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1. Godkendelse af dagsorden

Beslutning:

Dagsorden er godkendt.



2. Meddelelser fra formanden.

Faelleslgsning Mariagerfjord Vand A/S, Vesthimmerland Forsyning A/S og Rebild Vand & Spildevand A/S.
Orientering om styregruppemgde d. 22. september 2020.

Temamgde forud for et byradsmgde.

Pa baggrund af Rebild Vand & Spildevand A/S’ anmodning om afholdelse af et temamgde forud for et
byradsmgde, har Rebild kommune foreslaet at mgdet afholdes forud for byradsmgdet d. 27. januar 2021.
Rebild Vand & Spildevand A/S har takket ja til tidspunktet.

Indstilling:

At orienteringen tages til efterretning:

Bilag:
Ingen

Drgftelse:

Peter Hansen orienterede om styregruppemgdet d. 22. september vedr. Falleslgsning Mariagerfjord Vand
A/S, Vesthimmerland Forsyning A/S og Rebild Vand & Spildevand A/S.

Aftalen er klar til underskrift efter endelig gennemgang i de enkelte forsyninger.
Miljpkonsekvensrapporten er godkendt i de 3 kommuner, der er kommet en enkelt indsigelse som er sendt
til miljgstyrelsen. Forventes behandlet feerdig i ar.

Tilleg til spildevandsplaner forventes godkendt i de 3 kommuner i Igbet af november 2020.

Endelig aftale bliver praesenteret pa naeste bestyrelsesmgde.

Indholdet pa temamgdet forud for byradsmegdet d. 27. januar 2020 drgftes pa et kommende
bestyrelsesmgde.

Beslutning:
Orienteringen tages til efterretning



3. Rebild Vand & Spildevand A/S - Nyt domicil.

Rebild Vand & spildevand A/S har siden udskillelsen som selvstaendigt selskab i 2010 vaeret delt pa flere
lokationer.

Administrationen har siddet i lejede lokaler pa Sverriggardsvej 3, Sk@érping, mens Driften har vaeret delt pa 3
mgdesteder:

e Balum gl. renseanlaeg
e Ngrager renseanlaeg
e Pumpestation @ster Hornum

Alle steder har vaere udfordret af utidssvarende forhold i forhold til bl.a. stgrrelse, udformning og ikke
mindst arbejdsmiljg.

Pa arbejdsmiljpomradet har selskabet f.eks. udfordringer i forhold til. kloakbekendtggrelsens krav vedr.
hygiejne og badefaciliteter for bade administration (tilsynsmedarbejdere) og driftspersonalet.

Strukturen pa aflgbssystemet har samtidigt udviklet sig, sa alle renseanlaeg i den nordlige del af kommunen
nu er nedlagte sa spildevandet her pumpes til rensning i Aalborg og den planlagte aftale om felles
transport og rensning af spildevand mellem Vesthimmerlands Forsyning, Mariagerfjord Vand og Rebild
Vand & Spildevand A/S betyder, at de resterende renseanlaeg i den sydlige del af kommunen planlaegges
nedlagt over en arraekke.

Dette betyder at driftens opgaver sndres fra at mgde decentralt og drive et renseanlaeg til bl.a. at kgre
rundt og servicere og vedligeholde en raekke pumpestationer fordelt over hele kommunen.

Det har derfor leenge vaeret et gnske at samle hele selskabet pa én adresse for at skabe et teettere
samarbejde mellem drift og administration samt udnytte synergien i et faelles mgdested.

Rebild Vand & Spildevand A/S har siden efteraret 2019 arbejdet med muligheden for at samle selskabet i et
faelles domicil.

Rebild kommune havde 3 ledige lokationer, som blev bragt i spil som mulige domicil for Rebild Vand &
Spildevand A/S:

e Hellum skole
e Klgvermarken, Bgrnehave i Ravnkilde
e Sgnderup skole.

Senderup skole er efterfglgende blevet solgt til anden side, hvorfor den ikke er med i de videre vurderinger.



Ud over de 3 kommunale lokationer har der vaeret dialog med Business Rebild for at afklare om de havde
kendskab til andre ledige ejendomme/lokationer der kunne vaere mulighed for Rebild Vand & Spildevand
A/S.

Pa generalforsamlingen i maj 2020 blev det aftalt, at Rebild Vand & Spildevand A/S far udarbejdet overslag
til beslutningsprocessen i forhold til ombygning og drift af eksisterende ledige lokaler samt evt. nybygning.

Rebild Vand & Spildevand A/S indgik i juni 2020 aftale med ingenigrfirmaet NIRAS om bygherreradgivning i
forhold til vurdering af gkonomi for ombygning og drift for de 2 tilbagevaerende lokationer sammenlignet
med en evt. nybygning.

NIRAS fremsendte d. 17. september Notat vedr. beslutningsgrundlag for nyt domicil.

Som baggrund for notatet har NIRAS i samarbejde med Rebild Vand & Spildevand udarbejdet et
funktionsdiagram og et rumskema ud fra fglgende forudseetninger:

e Bygningsreglement BR18

e Bekendtggrelse om kloakarbejde mv., bekendtggrelse nr. 473

e Interview med administrations- og driftspersonale omkring arbejdsgange, pladsforhold mm.
e Erfaringstal fra tilsvarende byggerier.

Behovsanalysen for det nye domicil er opgjort til fglgende arealer:

Kontor 213
Faellesrum 127
Vadrum 134
Depotrum 59
Lager (opvarmet) 199
Lager (uopvarmet) 77
Teknikum 28
Samlet 837

Skemaet viser et samlet arealbehov pa fglgende:

e Kontor og personale: ca. 560 m2
e Lager og veerksted mm. ca. 275 m2.



Hellum skole:

Hellum skole bestar af 8 bygninger, hvoraf kun selve skolebygningen har en stgrrelse der kan anvendes til
nyt domicil for Rebild Vand & Spildevand A/S

Skolebygningen er opfgrt i 1919 og har et areal paialt 1.187 m2.

NIRAS har i notatet kun kigget pa omkostninger til ombygning og drift af selve skolebygningen. Der er ikke
taget stilling til evt. nedrivning eller alternativ brug af de resterende bygninger.

NIRAS sk@nner den samlede anlaegssum inkl. omkostninger og projekteringsusikkerhed til fglgende:

Ombygning (kontor, feellesrum, védrum,

depotrum og teknikrum) Jeloeen
Tilbygning (lagerrum) 2.793.000
Udvendigt 1.096.825
Disponibelt areal™ 1.536.000
Overskydende areal™ 702.000
Samlet hdndvaerkerudgift 13.287.145
Omkostninger
(25% af handvaerkerudgift) ZREEL I
Projekteringsusikkerhed
(10% af handvaerkerudgift) 1.328.155
Samlet anlaegssum 17.937.646
Notatet indeholder ikke anskaffelsessum for bygningerne.
| Den offentlige vurdering for ejendommen | Kr. 6.200.000 ‘

Ejendommen er sat til salg pa Rebild kommunes hjemmeside uden mindstepris.

Notatet beregner udelukkende driftsomkostningerne til opvarmning for de 3 Igsninger, idet
omkostningerne til brugsvand, belysning, ventilation mm. vurderes at veere ens for alle 3 Igsninger

| Ombkostningerne til rumopvarmning ‘ 64.162 kr./ar ‘
Omkostningerne til rumopvarmning er udelukkende beregnet for skolebygningen.

Der er ikke medregnet omkostninger til opvarmning af de resterende bygninger.



Klgvermarken, Bgrnehave Ravnkilde:
Klgvermarken bestar af bgrnehave og en uopvarmet hal samt 2 udhuse.

Bornehaven er opfert i 1997 og er 617 m2
Hallen er opfgrt i 2005 og er 155 m2

NIRAS skgnner den samlede anlaagssum inkl. omkostninger og projekteringsusikkerhed til fglgende:

Ombygning (kontor, faellesrum, vadrum,

depotrum, teknikrum og kold hal til rgr og 5.952.520
brgndgods)
Tilbygning (evrige lagerrum) 2.177.000
Udvendigt 767.825
Disponibelt areal™ 828.000
Samlet handvarkerudgift 9.725.345
Omkostninger (25% af h&ndvaerkerudgift) 2.431.336
Projekteringsusikkerhed (10% af hand- 972.535
veerkerudgift)
Samlet anlegssum 13.129.216
Notatet indeholder ikke anskaffelsessum for bygningerne.
Den offentlige vurdering for eiendommen Kr. 3.000.000

Ejendommen er sat til salg pa Rebild kommunes hjemmeside uden mindstepris.

Notatet beregner udelukkende driftsomkostningerne til opvarmning for de 3 Igsninger, idet
omkostningerne til brugsvand, belysning, ventilation mm. vurderes at veere ens for alle 3 Igsninger

| Omkostningerne til rumopvarmning | 23.066 kr./ar |




Nybyggeri:

Ombkostningerne i forbindelse med et nybyggeri er beregnet ud fra behovsanalysen, og fremgar af
rumskemaet i bilag.

Indvendige arealer 10.733.240
Udvendigt arealer 1.096.825
Samlet 11.830.065
Omkostninger

(25% af hdndvaerkerudgift) 2:324.836
Projekteringsusikkerhed 1.183.007

(10% af h8ndvaerkerudgift)
Samlet anlaegssum 15.970.588

Notatet indeholder ikke anskaffelsessum for grund til nybyggeri.

| Skgn over grundpris. ‘ Kr. 1.000.000

Grundprisen er skgnnet ud fra en grund pa 5.000 m2 til 200 kr./m2. grundpriserne varierer meget afhaengig
af placering af grunden.

Grundpriser for erhvervsomrader i Rebild kommune fremgar af hjemmesiden: www.mangegodegrunde.dk:

Eksempler pa grundpriser:

e Porsborgparken, Stgvring 200 kr./m2
e Stgvring Nord: 120 kr./m2

Notatet beregner udelukkende driftsomkostningerne til opvarmning for de 3 Igsninger, idet
omkostningerne til brugsvand, belysning, ventilation mm. vurderes at veere ens for alle 3 Igsninger

| Omkostningerne til rumopvarmning ’ 12.163 kr./ar ‘



http://www.mangegodegrunde.dk/

Sammenfatning:

Hellum Skole Klgvermarken, Nybyggeri
Ravnkilde
Handveaerkerudgift (kr.) 13.287.145 9.725.345 11.830.825
Omkostninger mm. (kr.) 4.649.941 3.403.871 3.507.843
Vurderingspris/grundkeb (kr.) 6.200.000 3.000.000 1.000.000
Varmeombkostning (kr./ar) 64.162 23.066 12.048

Hellum skole fremsta klart som den dyreste lokation at ombygge uanset anskaffelsespris for bygningerne og
den har samtidigt stgrre varmeomkostninger end de 2 andre muligheder.

NIRAS vurderer med udgangspunkt i stgrrelse, omfang af renovering og anlaegssum, at Hellum skole ikke er
en oplagt bygning til etablering af domicil for Rebild Vand & Spildevand.

Klgvermarken, Ravnkilde og et evt. nybyggeri ligger, meget afhangig af anskaffelsesprisen for
bygninger/grund, forholdsvis taet pa hinanden i samlede omkostninger for etablering. Varmeomkostninger
ved Klgvermarken er hgjere end ved et nybyggeri.

Der er en raekke forhold der ikke er belyst i notatet, bl.a.:

e Adgangsforhold via kollektiv trafik
Muligheden for at komme til kontoret for borgere, kunder og medarbejdere med offentlig trafik
o Kgrselsmgnster for driftspersonalet.
Den stgrste koncentration af driftsopgaver mm. ligger i den nordlige ende af kommunen, specielt
omkring Stgvring og i forbindelse med nedlaegningen af renseanlaeggene i den sydlige del af
kommunen vil driftsopgaverne her blive reduceret.
e Gensalgspriser efter ombygning mm.
Hvilken betydning af placeringen af bygningerne for muligheden for sikre at investeringen
tilbagebetales ved et evt. senere salg af eiendommen.

Disse forhold bgr belyses i forhold til en endelig beslutning vedr. placering af nyt domicil.

Indstilling:

At det besluttes, at der ikke arbejdes videre med Hellum skole som muligt domicil samt at der tages stilling
til om der skal arbejdes videre med Klgvermarken, Ravnkilde som muligt domicil for Rebild Vand &
Spildevand A/S.

Bilag:

3.1 Nyt domicil — beslutningsnotat fra NIRAS d. 17. september 2020 inkl. bilag A - F



3.2 Ejendomsvurdering Hellum skole

3.3 Ejendomsvurdering Klgvermarken, Ravnkilde
34 Praesentation vedr. Nyt domicil, d. 24. september 2020
Drgftelse:

NIRAS’ rapport vedr. nyt domicil inkl. baggrund for tankerne omkring nyt domicil blev gennemgaet og
droftet.

Der var i drgftelserne stor fokus pa udviklingen inden for forsyningsselskabet og i sektoren generelt.

Det nye samarbejde med Vesthimmerland Forsyning og Mariagerfjord Vand, sammen med det eksisterende
samarbejde med Aalborg Forsyning omkring transport og feelles rensning af spildevand betyder at struktur
og opgaver specielt pa driftsomradet vil eendre sig inden for de kommende ar til et stgrre fokus pa drift af
pumpestationer, bygveaerker og ledningssystemer, mens den stationaere drift af renseanlaeggene forsvinder.
Samarbejdet med de gvrige forsyninger abner muligheden for pa sigt at kigge pa nye samarbejder mm.

| forhold til reguleringen af sektoren arbejdes der i ministerierne pa den grgnne omstilling og
Forsyningssekretariatet udarbejdede i april 2020 analysen "Vandsektorens effektiviseringspotentiale, 2020
—2030”, hvor et af emnerne er gget konsolidering i sektoren.

DANVA har i et hgringssvar papeget en raekke fejl og uhensigtsmaessigheder i analysen.

Drgftelserne er en del af ministeriernes baggrundsmateriale i forhold til den grenne omistilling, og vil fa
betydning for de kommende bestemmelser for den gkonomiske regulering inden for vandsektoren.

Bl.a. med baggrund i ovenstaende gik drgftelserne i forhold til nyt domicil pa vigtigheden i en meget
fleksibel Igsning, da det ikke er muligt at komme praecise forudsigelser for selskabets udvikling over de
naeste 10— 20 ar.

Udfordringerne og fleksibiliteten ved at vaelge en Igsning, hvor selskabet bygger og ejer et nyt domicil, i
forhold til en Igsning med lejede lokaliteter blev drgftet.

Beslutning:

Bestyrelsen for Rebild Vand & Spildevand A/S ser en er stor usikkerhed i forhold til udviklingen inden for
forsyningssektoren og gnsker derfor en hgj grad at fleksibilitet i forhold til bygninger for selskabet.

Derfor vil vi ikke at arbejde videre med hverken Hellum skole eller Klpvermarken bgrnehave, Ravnkilde som
I@sning.

Rebild Vand & Spildevand A/S arbejder videre med at undersgge mulighederne for selskabet i lejede
faciliteter.



4,  (vrige orienteringspunkter
Corona-situationen — Orientering
Orientering om status i forhold til- myndighedernes skeerpede restriktioner og anbefalinger.

Indstilling:
At orienteringen tages til efterretning.

Bilag:

Ingen

Beslutning:

Orienteringen tages til efterretning.

5. Naeste mgde.

Naste mgde jf. mgdeplanen er 27. oktober 2020 kl. 19.00 i m@gdelokalet Matchpoint, Business Park Nord,
@stre Alle 6, Stgvring.

Der er i 2020 planlagt afholdt 6 bestyrelsesmgder:

e 11.februar 2020

e 24, april 2020

e 16.juni 2020

e 8.september 2020

e 27.oktober 2020 (flyttet til kl. 19.00)
8. december 2020 (flyttet til kl. 19.00)

Der afholdes feellesmgde mellem TMU og bestyrelsen d. 8. december kl. 18.00 (forud for ordinzert
bestyrelsesmgde)

Indstilling:
At naeste bestyrelsesmgde afholdes d. 27. oktober 2020 kl. 19.00 jf. mgdeplan.

Beslutning:

Naeste bestyrelsesmgde afholdes d. 27. oktober kl. 19.00 jf. mgdeplanen.

6. Eventuelt.

Ingen bemaerkninger



Godkendt d. 24. september 2020.

Peter Hansen, formand

Jeanette Sagan

Lars Hgrsman

Hans Peter Nissen-Petersen

Tommy Degn

Ole Frederiksen

Jesper Frisgaard Pedersen

Johnny Kristensen



